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FORORD

Pa tveers af kyst- og naturturismen i
Danmark arbejdes der med grgn om-
stilling af overnatningskapaciteten. Det
geelder ogsd for sommerhuset, hvor
gget benyttelse og nye efterspgrgsels-
mgnstre skaber behov for en helstgbt
indsats. Det er derfor ngdvendigt at se
pa planleegningen af sommerhusene
og den infrastruktur, som de er del af -
uanset om vi taenker baeredygtig udvik-
ling af nye arealer eller transformation
og fremtidssikring af eksisterende som-
merhusomrader.

| idékataloget identificerer vi 12 kon-
krete beeredygtighedsudfordringer og
-potentialer inden for planleegning af
sommerhusomrader. Fem cases fordelt
pa tre kommuner praksisggr katalo-
gets pointer og danner grundlaget for
retningslinjer, som kan understgtte det
fremtidige lokalplansarbejde med at
udvikle baeredygtige sommerhusomra-
der.

Idékataloget aktualiseres af kommuner-
nes mulighed for at ansgge om udleeg
og omplacering af sommerhusgrunde i
kystnaerhedszonen. Dette sker pa bag-
grund af Aftale om Opfglgning pa eva-
luering af planloven m.v. af 15. juni 2022,
hvor der gives mulighed for en ny an-

sggningsrunde med ansggningsfrist d.
1. februar 2024. Her haber vi, at landets
kommuner - med idékataloget i handen
- vil blive inspireret til at indarbejde vig-
tige beeredygtighedsprincipper i bade
planstrategier, kommuneplaner og lo-
kalplaner - og i de kommmende ansg@g-
ninger.

Kataloget udggr et af flere veerktgjer,
som vi i Dansk Kyst- og Naturturisme i
samarbejde med steerke samarbejds-
partnere stiller til radighed for at sikre en
baeredygtig omstilling og udvikling af
sommerhuse og sommerhusomrader i
Danmark.

Tak til Danmarks Erhvervsfremmebe-
styrelse for at medfinansiere projektet.
Og en seerlig tak til Hjgrring Kommune,
Slagelse Kommmune og Varde Kommune
for et godt samarbejde og for sammen
med os at teenke nye beaeredygtige ud-
viklingsveje i de konkrete cases.

Jens Hausted, Direktgr

Dansk Kyst- og Naturturisme
Juni 2023
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BZAREDYGTIGHEDSPOTENTIALER
OG -UDFORDRINGER

Omistillingen i samfundet hen mod
stgrre baeredygtighed er en meget om-
fattende og kompleks opgave - som-
merhusene og sommerhusomraderne
er et element i den grgnne omstilling
pa samme made som andre fysiske lo-
kaliteter og ressourcer. Der skal tages
stilling til de problemer og udfordringer,
som kan og skal adresseres hurtigt, og
hvilke der kan indga i eendringsstrategi-
er pa leengere sigt.

Danmarks klimaforpligtigelse er blandt
andet fastlagt i klimaloven 2020 og i
kommunale klimaforanstaltninger og
-planer. Langsigtet kan der veere bety-
delige gevinster i at sikre baesredygtige
lasninger, som i tide kan bade appellere
til kommende generationer af turister,
sommerhusejere og lokale borgere.
Omistilling krasver investeringer, men de
kan tjene sig hjem i kraft af bedre kvali-
tet og sparet ressourceforbrug bade pa
kort og leengere sigt. Dette idékatalog
har fokus pa den planleegningsmaessi-
ge indsats, som fgrst og fremmest sty-
res strategisk og orkestreres i praksis af
kommunerne. Der ligger et betydeligt
forandringspotentiale i de hensyn, som
leegges ind i planleegningen og den
made, som planlaegningen foregar pa.

Et afggrende element for idékataloget
bestar i at identificere og systematisk
beskrive  baeredygtighedsudfordringer
og -potentialer inden for planleegning
af sommerhusomrader. De emner, som
indgar, har alle relation til den offentlige
planleegning, og det er dermed emner,
som vedrgrer det fysiske miljg. Bagtaep-
pet er FN's verdensmal herunder ikke
mindst Mal 11, som handler om udvik-
lingen af det byggede miljg. Der indgar
ogsa aspekter af social baeredygtighed,
hvor der er fokus pa ejernes indflydelse
pa sommerhusomradernes udvikling
og partnerskaber om livskvalitet, jf. ver-
densmal 17.

Formalet med at identificere baeredyg-
tighedsudfordringer og -potentialer er,
at den indsamlede viden skal informere
og inspirere bredt for mange sommer-
husomrader og kommuner. | denne
forkortede udgave af idékataloget prae-
senteres en oversigt over de tolv baere-
dygtighedsudfordringer og -potentialer,
som udfoldes i idékataloget. Her beskri-
ves ogsa mader at lgse udfordringerne
og forlgse potentialerne, og dermed-
fremtidssikre den vigtige turismeres-
source, som sommerhusene og som-
merhusdestinationer er for Danmark og
for de regioner, hvori de er beliggende.



BZAREDYGTIGHEDSPOTENTIALER
OG -UDFORDRINGER

1. IKKE KYSTNAR 2. AREALRESSOURCER 3. TRANSPORT

Ggre det attraktivt at Sikre den bedst Ggre omraderne
etablere sommerhus- mulige udnyttelse af tilgeengelige med mere
omrader uden for arealressourcerne baeredygtig transport
kystnaerhedszonen
7. AFFALDSSORTERING 8. BYGGERI 9. LANDSKAB
[
(X ]

Ggre affaldssortering Reducere klimaaftryk fra Integrere sommerhu-
let og effektiv sommerhusbyggeriers somraderne i landskabet
etablering og bortskaffelse og landskabet i sommer-

husomraderne




4. ENERGIFORBRUG 5. KLIMASIKRING 6. SPILDEVAND

(YY)
xy
Saenke energi- Klimasikre og videreud- Forebygge forurening
forbruget og dermed nytte klimasikringen ved i forbindelse med
CO2-aftrykket at tilfgre oplevelses- og spildevand
i omradet attraktionsvaerdier
10. BIODIVERSITET 11. GRA OMRADER 12. INDDRAGELSE

| [l

Forgge biodiversiteten i Genanvende Involvere og skabe social
sommerhusomraderne gra omrader bzeredygtighed



OMRADETYPER

Der er i idékataloget udpeget fem om-
radetyper, som har forskellige forudsaet-
ninger for baeredygtig planleegning og
arbejde med baeredygtighedsudfordrin-
ger og -potentialer. De fem forskellige
omradetyper er kendetegnet ved, at der
kan finde en udvikling sted af baeredyg-
tig sommerhusturisme. Formalet med
afsnittet er at konkretisere den baere-
dygtige profil for sadanne omradetyper
og pege frem mod den konkrete afprgv-
ning af virkemidler.

De fem omradetyper er valgt med af-
seet i tidligere analyser af tendenser
inden for dansk turisme, som blandt
andet peger pa en markant efterspgrg-
sel efter naturkvaliteter i omraderne og
pa destinationerne (DKNT 2019). Der er
0gsa taget hgjde for, at turisterne gerne
ser et sommmerhusprodukt af hgj kvali-
tet, og at der er efterspgrgsel efter ud-
lejningssommerhuse, herunder stgrre
sommerhuse, som kan danne rammen
om familie- eller andre sammenkomster
(DI - Dansk Byggeri, 2018; Hjalager et al,
2022). Endvidere tager udveelgelsen af
omradetyper stilling til baeredygtighed
for sommerhuse og sommerhusom-

rader og til de principper om afbalan-
cering af gkonomiske og baeredygtig-
hedshensyn, som allerede er indbygget
i dansk planleegningspraksis (Hjalager
et al, 2022). Omradetyperne giver ogsa
mulighed og inspiration til at afsgge lo-
kaliteter, der ikke ngdvendigvis er belig-
gende i kystnaerhedszonen.
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Eksisterende Eksisterende
sommerhusomrader sommerhusomrader
med lokalplan uden lokalplan

Ikke ibrugtagne Ikke ibrugtagne Udvikling af nye
sommerhusomrader sommerhusomrader i sommerhusomrader
i kystnaerhedszonen kystnaerhedszonen uden for kyst-

(generelt) (store sommerhuse) naerhedszonen




Tversted




UDVALGTE CASES |

FEM SOMMERHUSOMRADER

| fglgende afsnit praesenteres et uddrag
af udviklingsarbejdet for fem sommer-
husomrader pa tveers af hele landet.

De udvalgte omrader reprassenterer de
fem omradetyper, hvilket beskrives ind-
ledningsvis for hvert afsnit sasmmen med
en kort beskrivelse af omradet. Dernaest
beskrives omradets udviklingsrum, hvor
der kort redeggres for de eksisterende
planmaessige forhold, forudgende til-
tag og rammer for fremtidig planarbej-
de. P4 baggrund af ovenstaende og en
teet dialog med kommunerne defineres
en vision for omradet, der danner grund-
lag for det videre arbejde. Med afsaet i
visionen udveelges beeredygtighedspo-
tentialer og —udfordringer, som ggr sig
seerligt geeldende for omradet ved en
fremtdig planleegning og udvikling.

| idékataloget udfoldes en raekke prin-
cipper og retningslinjer med afsaet i de
udvalgte beaeredygtighedspotentialer og
—udfordringer, som kan understgtte og
inspirere til et fremtidigt lokalplanarbej-
de. Principperne oversaettes til en mere
konkret vaerktgjskasse, som dels henven-
der sig til kommunernes planarbejde, og
dels inspirerer til vejledende dokumen-
ter, som kan udarbejdes af feks. grund-
ejerforeninger, udviklere mv.

9 + &

Omradetype og

beskrivelse af stedet Udviklingsrum

=)
233

Dialog mellem kommune
og projektteam

Definere vision
for omradet

/\
VASAN

Relevante baeredygtigheds-
udfordringer og -potentialer

Principper for baeredygtig
planlaegning i omraderne

R
=

Vaerktgjskasse til lokalplanarbejde:
regulere, redeggre og vejlede
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ET SOMMERHUSOMRADE
I PAGT MED NATUREN

Eksisterende sormmerhusomrader med lokalplan

BESKRIVELSE AF OMRADET

Sommerhusomradet i Tversted ligger i
forleengelse af et smukt klitlandskab ud
til den jyske vestkyst, og da stranden er
orienteret mod nord, giver det ofte gode
bademuligheder. Leengere inde mod
land finder man Tversted by med dag-
ligvarebutik, caféer, restauranter og me-
get andet. Vest for sommerhusomradet
Igber en vej, som forbinder Tversted by
og stranden, og langs denne vej finder
man desuden flere servicefunktioner
henvendt til turisme og ferieaktiviteter.

Sommerhusomradet bestar af huse i ét
plan, hvor nogle er placeret i det abne,
kuperede Kklitlandskab, og andre ligger
blandt en teet og hgj bevoksning af nale-
og lgvtraeer. | den sydlige del af omradet
er landskabet mindre kuperet, og som-
merhusene omkranses af graesplasner
og heekbeplantning, hvor naturen virker
mindre vild og mere kontrolleret.

UDVIKLINGSRUM

Omradet har en byplanvedteegt fra
1949, hvilket minder om en lokalplan,
men den er utidssvarende i forhold til
baeredygtighed og sammenhang med
landskabet. Omradet ligger meget na-
turskgnt med bade vild natur og det
abne, sarbare klitlandskab, hvilket for-
drer andre made at regulere bebyggel-
sen i landskabet.

| forbindelse med en beaeredygtig plan-
leegning for sommerhusomradet i Tver-
sted kan der udarbejdes en temalokal-
plan med fokus pa sammenhaengen
med landskabet eller et lokalplantilleeg,
som malrettet gar ind og regulerer ud-
valgte tiltag. Hjgrring Kommune har
valgt at udarbejde en helt ny, tidssva-
rende lokalplan, og kormmunen er i den
spaede start af lokalplanprocessen.



Tversted Strand

Sommerhusomrade

Byzone

Tversted

TVERSTED @
HI@RRING KOMMUNE 0 500m
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VISION

Lad den vilde natur binde omradet
sammen! Omradet baerer preeg af som-
merhuse, som pa forskelligvis placerer
sig i landskabet: i lze blandt klitterne, pa
naturlige forhgjninger med udkig over
vandet, i en lysning blandt lgv- og nale-
treeer, hvor det opleves som sommerhu-
se i den vilde natur. Den oplevelse skal
understgttes og influere hele omradet,
sa det fastholder sin seerlige karakter.

Der er en bekymring for, at sommerhus-
omradet udvikler sig uden klar retning

og gdeleegger den oprindelige karakter,
og her kan en lokalplan veere med til at
sikre en samlende udvikling. Seerligt den
sydlige del af omradet har mistet sam-
menhangen til den vilde natur og Klit-
landskabet, hvor omradet i stedet baerer
preeg af skarpt optrukne matrikelgraen-
ser, graespleener, hegn og haskke. Det
star i stor i kontrast til resten af omradet,
og dette omrade bgr i hgjere grad sam-
teenkes med resten af landskabet.

UDVALGTE BAREDYGTIGHEDSPOTENTIALER OG -UDFORDRINGER

Landskab

Fastholde klitland-

skabet, hvor huse-

ne underleegger sig
landskabet

Affaldshandtering

Funktionel og
aestetisk afpasset
affaldshandtering

Biodiversitet

Skalbe gode
rammer for gget
biofaktor i hensyn

til eksisternde
naturtyper



De to forskellige naturtyper, det
abne klitlandskab og den hgjere,

Den vilde natur Igber varierede treebeplantning,
mellem sommerhusene og fastholdes og reguleres bade
binder omradet sammen. i forhold til placering og

\ beplantningstyper.

Afskeermning i forleengelse af
huset, sa oplevelsen af det dbne
klitlandskab fastholdes uden hegn,
haekke eller volde, der markerer
matrikelafgraensning.

13
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FREMTIDSSIKRING AF LANDSKABET
OG STEDETS EGENART

Eksisterende sommmerhusomrader uden lokalplan

BESKRIVELSE AF OMRADET

Sommerhusomradet ligger i Kklitland-
skabet ud til Greerup Strand. Sommer-
husene ligger spredt rundt i det kupe-
rede landskab, hvor de som hovedregel
indpasser sig terreenet. | omradet feer-
des man pa snoede grusveje og sma
trampede stier, som Igber i omradet.

Det er et fredeligt somnmerhusomrade,
hvor naturen er allestedsnaervaerende.
Der findes ikke byfunktioner og ind-
kgbsmuligheder i selve omrader, men i
to nabobyer.

UDVIKLINGSRUM

| dag er der ingen lokalplan for omra-
det, men derimod utallige servitutter,
som bl.a. regulerer bygningsstgrrelser,
tagmaterialer og -udformning mv. Imid-
lertid er de mange servitutter sveere
at navigere og orientere sig i for bade
Varde
Kommune er i de indledende faser for

grundejere og myndigheder.

udarbejdelse af en lokalplan for omra-
det, som bla. samler op pa de mange
servitutter.

Omradet har tre velfungerende og ak-
tive grundejerforeninger. Der har veeret
udfordringer med forhgjet grundvand,
og derfor var der en grundvandssaenk-
ning i omradet, men der opleves stadig
udfordringer med oversvgmmelser ved
gget nedbgr.



GRARUP
VARDE KOMMUNE




VISION

Sommerhusomradet i Graerup rummer
nogle fantastiske landskabelige kvalite-
ter, som en ny lokalplan skal vaerne om.
En fremtidig lokalplan skal ggre omra-
det modstandsdygtigt over for frem-
tidigt byggeri. Den skal ogsa sikre en
udvikling i omradet og aendringer i for-
bindelse med en baeredygtig omstilling,
sa det fortsat sker med stor respekt for
det sarbare klitlandskab. Det er afggren-
de at afbalancere behovet for fornyelse
og nybyggeri med behovet for at sikre et

samlet omrade, hvor landskabet er do-
minerende.

Udviklingen af den nye lokalplan bgr ske
i dialog med grundejerne, som i forvejen
viser stor opmaerksomhed for omradets
udvikling, og som desuden besidder et
seerligt kendskab og stor tilknytning til
stedet. Gennem inddragelsesprocesser
kan man etablere et ejerskab til lokalpla-
nen og muligvis begraense eventuelle
fremtidige konflikter.

UDVALGTE BAREDYGTIGHEDSPOTENTIALER OG -UDFORDRINGER

Landskab Inddragelse

Sikre at den frem-
tidige udvikling
sker med hensyn
til det eksisteren-
de landskab

Skalbe god dialog

og inddragelse til

udarbejdelsen af
ny lokalplan

Klimasikring Transport

(XY}
Yy

S W

Klimasikre eksi-
sterende og nye
sommerhuse
mod forhgjet
grundvand

Rekreative forbin-
delser i omradet for
blgde trafikanter



Sommerhuse i det
kuperet terraen.

Den vilde natur og det dbne
klitlandskab skal fastholdes.

e

Na
~

Feerdsel pa bugtende grusveje,
naturstier og sma trampede stier.

17



HUSE MELLEM SKOVENS TRZAER

Sommerhusomrade uden for kystnaerhedszonen

BESKRIVELSE AF OMRADET

Tolne ligger inde i landet mellem Frede-
rikshavn og Hjgrring. Det udpeget om-
rade ligger i forleengelse af Tolne, som er
en gammel stationsby, der i dag har et
trinbraest med forbindelse til Aalborg og
Frederikshavn samt et busstoppested.
Desuden byder Tolne pa et aktivt lokal-
miljg med et gaestgiveri.

Omradet er en del af det areal, som er
udpeget til Tolne Naturpark, og skoven
er allestedsnaerveerende, hvor det ku-
perede terraen og en varieret skovbe-
plantning skaber en oplevelsesrig natur.
Rundt i naturparken finder man mange
forskellige aktiviteter som feks. udkigs-

poster, vandrestier, balpladser mv.

UDVIKLINGSRUM

Der er ingen lokalplan for omradet.
Arealet er udpeget som indlands-ferie-
omrade, hvor der kan etableres et nyt
sommerhusomrade i forleengelse af sta-
tionsbyen. | Hjgrring Kommuneplan er
omradet desuden udpeget til skovrejs-
ningsomrade, og det er ikke omfattet af
beskyttet natur eller fredskovspligt. Der
er gode muligheder for at koble sig pa
eksisterende infrastruktur, bade offent-
lig transport og kloakering, hvilket giver
et baerdygtigt afseet for udviklingen af et
nyt sommerhusomrade.

Der er et potentiale for at skabe synergi
mellem Tolne og et nyt sommmerhusom-
rade, hvor sommerhusgeesterne kan til-
fgre liv og aktivitet til byen, og gaesterne
kan nyde godt af lokalmiljget i Tolne.



Tolne

Tolne Skov

N
TOLNE @
HIDRRING KOMMUNE 0 200m
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VISION

| Tolne er der mulighed for at skabe et
helt saerligt sommerhusomrade, hvor
udlaegning af sommerhuse samtaenkes
med naturgenopretning og fremtidig
skovrejsning. Derved kan sommerhus-
omradet blive en del af et oplevelsesrigt
landskab med en gget biodiversitet.

Et sommerhus indteenkt i forbindelse
med skovrejsning er et alternativ til det
klassiske, kystnaere sormmerhus. Det gi-
ver nogle andre muligheder ift. det land-

skabelige, bygningstyperne, materiale-
valg mm. Omradet udvikles i takt med
skovrejsningen, hvor husene indpasser
sig det fremvoksende landskab. Her bor
man i pagt med naturen mellem sko-
vens traeer og treeder direkte ud i skov-
bunden fra sit sornmerhus, hvor sma
stier leder videre ud i naturen. Her er der
mulighed for at samteenke naturen og
sommerhusomradet fra start og skabe
en szerlig samhgrighed mellem de to.

UDVALGTE BAREDYGTIGHEDSPOTENTIALER OG -UDFORDRINGER

Ikke kystnaer

e

Ggre indlandsferie-
huse attaktivt

Landskab

Feriehuse i for-
bindelse med

naturgenopretning

Arealressourcer Byggeri
Sikre plads til Lette materialer
naturen og og fundering
landskabet



Parkering placeres
i grundens periferi,
hvorfra der sikres
stiforbindelser til
sommerhusene.

Husene bygges pa paelfun-
dering, hvor skovbunden kan
fortsaette under huset og
bygningerne skaber mindst
muligt aftryk.

Sommerhusene vokser frem i
takt med naturgenopretning,
og skaber en seerlig naerhed
mellem bygningerne og
skovens traeer.

Man treeder direkte fra
sit hus ud i skoven og
den feelles natur.
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GOD PLADS TIL FAMILIE,
FORSAMLING OG FALLESSKAB

Ikke ibrugtagne sommerhusomrader i kystnaerhedszonen

(store sommerhuse)

BESKRIVELSE AF OMRADET

Lagkken har en steerk ferieprofil som den
urbane ferieby med bade gode bade-
strande, molelejet og et bymiljg, hvorfor
byen besgges af mange turister arligt.
Det vil veere attraktivt at udvide med et
nyt sommmerhusomrade i gdafstand fra
byen og stranden.

Det udpegede omrade greenser op
imod en vej som forbinder omradet til
Lokken by, hvor man kan ga til centrum
af byen pa 10 min. P4 den anden side af
vejen findes et eksisterende sommer-
husomrade med klassiske sommerhu-
se, sma veje og grgnne haver. Grunden,
som i dag anvendes til marker, ligger

desuden i kort afstand til stranden.

UDVIKLINGSRUM

Der er en voksende efterspgrgsel pa sto-
re sommerhuse som kan anvendes af
stor- og flergenerationsfamilier til feelles
sammenkomster og lignende, hvorfor
omradet gnskes udlagt til denne form
for sommmerhuse. | fgrste omgang ud-
laegges ni grunde pa min. 1200 m?2 til
sommerhuse pa min. 180 m2. Omradet
er endnu ikke lokalplanlagt, men en
fremtidig lokalplan kan veere med til at
sikre et velfungerende sommmerhusom-
rade som tager hensyn til neeromradet.

| forbindelse med etablering af storsom-
merhuse er der ofte en udfordring i for-
hold til naboer som oplever stgjgener,
gget trafik og utilfredshed med at der
bygges store huse teet pa dem.






VISION

Storsommerhuse skaber gode rammer
for samvaer pa tveers af familier og ge-
nerationer, men ofte mgder etablering
af husene modstand fra nseromradet.
Derfor er det vigtigt at der stilles skaer-
pede krav til den nye type af sommmer-
huse, hvor de skal indpasse sig omradet
og placeres hensigtsmaessigt i forhold
til trafik og stgjgener. Det er intentionen
at skabe et velfungerende sormmerhus-
omrade med god plads til forsamlinger
og feellesskaber, som samtidig tager

hensyn til naboer og teenkes sammen
med en samlende, landskabelig strategi.

Desuden er det vigtigt, at der stilles krav
til udformningen af sommmerhusene, sa
de indpasser sig omradets eksisterende
atmosfaere og bygningstypologier. Det
er afggrende, at de store sormmerhuse
ikke opleves som fremmede for omra-
det, men opleves mindre til trods for, at
husene rummer mange kvadratmeter.

UDVALGTE BAREDYGTIGHEDSPOTENTIALER OG -UDFORDRINGER

Transport Landskab

Begraense ungd-
vendig hard trafik
pa omradet

skal passe ind i
omradet

Storsommerhuse

sikres plads til natur

Arealressourcer

Energiforbrug

N 4

Sikre en fleksibel
anvendelse og
energiforbrug

Udnytte arealres-
sourcer, sa der



Husene traekkes tilbage pa
grunden for at skabe afstand
til nabosommerhusomrade
og give plads til stgrre, sam-
menhaengende grgnt areal.

Forskydninger og forskellige eta-

gehgjder er med til at nedbryde

bygningsvolumenet, sa de store
sommerhuse virker mindre.

Feellesfaciliteter i det grgnne Beplantningsbeelte
baelte for beboerne i de store skaber en buffer til det
sommerhuse feks. petanque- neerliggende sommer-

bane, balplads mv. husomrade og den

offentlige vej.
Beplantning fra det grgnne

beelte treekkes ind pa grunden

og markerer matrikelgraenser

som mindre grgnne kiler med
varieret beplatning.
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FZALLESSKABET | OG OMKRING

DEN VILDE NATUR

Ikke ibrugtagne sommerhusomrader i kystnaerhedszonen

(generelt)

BESKRIVELSE AF OMRADET

Omg er en mindre g ud for Sjeellands
sydvestkyst med ca. 150 fastboende. P34
gen findes et steerkt lokalsamfund med
bl.a. kgbmand, skole og lokale g-produk-
ter. Omg er som mange andre smager
udfordret af et faldende befolkningstal.

Man ankommer til gen med bad eller
feerge, hvor feergesejladsen tager ca. 45
min. fra Stigsnaes Havn og afgar hver an-
den time. Biltrafik pa gen er begraenset,
da gen ikke er sa stor. Fra feergehavnen
nord pa gen til soonmerhusomradet syd
pa gen er der ca. 3 km.

Pa gen opleves en staerk kystnaerheds-
fglelse, et velbevaret landsbymiljg og
store naturomrader. @ens sydlige spids
rummer et stgrre sommerhusomrade
etableret i 1970'erne. Sommerhusomra-
det er dog endnu ikke fuldt udbygget,
men rummer et ubenyttet sornmerhus-
udleeg.

UDVIKLINGSRUM

Til trods for en attraktiv placering direk-
te ud til kysten, sa har det udlagte som-
merhusomrade ikke fundet anvendel-
se, og omradet bruges i dag til marker.
Det giver anledning til at genbesgge de
klassiske rammer for sommerhusbe-
byggelse, som er udstukket i Kommu-
neplanrammen, hvor der bl.a. stilles krav

til minimumsareal for grundudstykning.

Omradet er ikke lokalplanlagt, men
en lokalplan kan veere med til at seette
rammerne for at skabe et seerligt sted
pa Omg, som tilbyder noget andet end
det man ellers finder i mere traditionelle
sommerhusomrader. Der er et seerligt
potentiale ved at omradet er placeret pa
en lille g, hvor man har alle forngdenhe-
der i neerheden og kysten er aldrig langt
vaek.



Omg by & havn

Sommerhusomrade

Sjeelland Sommerhusomrade

45 min.

ome £

oM D

SLAGELSE KOMMUNE 0 200m
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VISION

Nar man tager rejsen til Omg, leegger
man daglig dagens travlhed bag sig og
lader roen indfinde sig. Et nyt sommer-
husomrade skal understgtte oplevelsen
af det szerlige g-liv, hvor tiden gar lidt
langsommere og giver plads til neervee-
ret med naturen og feellesskabet. Det er
visionen for omradet, at man her kom-
mer helt teet pa naturen, der binder om-
radet sammen og skaber grobund for et
feellesskab mellem sommmerhusejere.

Omradet bebygges med mindre som-
merhuse, hvor den vilde natur Igber
mellem husene. Dermed bliver omra-
det ikke domineret af private haver og
haekke, men der sikres et sammmenhaen-
gende landskabstraek. | dag anvendes
omradet til marker, og derfor skal land-
skabet modnes, sa det bliver til en ople-
velsesrig natur, der danner ramme om
sommerhusene.

UDVALGTE BAREDYGTIGHEDSPOTENTIALER OG -UDFORDRINGER

Landskab

o

Fra marker og
kulturlandskab til

Biodiversitet

Feelles om den
vilde natur

oplevelsesrig natur

Sikre plads til natu-
ren, landskabet og

Arealressourcer

De

Transport

Begreense biltrafik
p& omradet
feellesskabet



Naturen danner ramme
Den vilde natur udfolder sig feelles oplevelser og dyrk-
frit mellem husene. ning af feellesskabet.

Private opholdszoner langs Omradet kan med fordel
husene, som en slags kantzo- beplantes med hjemmehg-
ner mellem de private huse rende baer- og frugtplanter,
og den feelles natur. hvor folk kan sanke.
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BAREDYGTIG PLANLAGNING AF FERIEHUSOMRADER

'Beeredygtig Planlsegning af Sommerhusomrader’ er et
idékatalog som har til formal at formidle viden, inspira-
tion og veerktgjer til baeredygtig planleegning af som-
merhusomrader pa tveers af hele landet. Idékataloget er
malrettet til kommuners planarbejde, men kan ogsa in-
spirere grundejerforeninger, udviklere og udlejningsvirk-
somheder mv. Projektet er udviklet af et udfgrende team
bestaende af Norrgn, Syddansk Universitet, LandSyd og
Ekolab, hvor Dansk Kyst- og Naturturisme har haft en
afggrende rolle for projektets fremdrift som bidragsyder
med informationer og oplysninger, som har haft stor be-
tydning for projektets malretning og fremdrift .

Dette er en forkortet version af den samlede udgivelse
'ldékatalog — Beeredygtig planlaegning af sommmerhus-
omrader’, som kan findes pa Dansk Kyst- og Naturturis-
mes hjemmeside www.kystognaturturisme.dk. Projektet
indgar som en del af indsatserne i Partnerskab for Baere-
dygtig Turismeudvikling.

DANSK

—
@ KiSTanarr




