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Indlandsturisme og naturnaer ovérnatning-pa.Karlsgardeegnen

OPDATERES L@BENDE, SIDSTE SP@RGEFRIST 25. MARTS 2026.

e Vil det vaere muligt at muligt at fa en mere detaljeret status pa Holme A-genopretningsprojektet?
(hvor langt er det, status pa stinet osv.)

Naturgenopretningen med tilbagefgrsel af vandet fra kanalen til Holme A blev faerdig i 2021, og Kyst-
til-Kyststien, som fglger kanal og algb, er efterfglgende blevet retableret.

| forbindelse med naturgenopretningen blev der gennemfgrt en inddragende proces, hvor borgere
og ildsjaele i omradet gav deres bud pa, hvordan omradet kan udvikles til et rekreativt naturomrade
for flest mulige forskellige brugere. De mange projektidéer blev samlet i en feelles vision med
forskellige delprojekter, som kan ses her: Aktivitetsbeskrivelse — Karlsgarde.

Det fgrste af delprojekterne blev realiseret i 2024 med en bro over Holme A, der skaber forbindelse
mellem Kyst-til-Kyststien og Ansager Kanalsti. Nordea-fonden har givet 5 mio. kr. i stgtte til
realisering af delprojekter i visionen, og Varde Kommune har givet en tilsvarende bevilling.

Pt. arbejdes der med projektering af tre stgttepunkter for friluftsliv med faciliteter og mulighed for
primitiv overnatning. De tre stgttepunkter forventes faerdige i foraret 2027.

| 2026 og 2027 vil der blive arbejdet videre med formidling og udvidelse af stinet.

e Der naevnes forskellige interessentgrupper i materialet (lokale erhvervsdrivende, borgere,
foreninger, lodsejere, ildsjele) - er der nogle der er sarligt vigtige at vaere opmaerksomme pa? Er
der allerede samarbejde med nogle af naturorganisationerne i omradet (fx NaturKulturVarde, DN,
DOF, Friluftsradet)?
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Der har vaeret en bred involvering i friluftsprojektet (Aktivitetsbeskrivelsen) hvor udviklingsrad, DOF,
Spejdere, og roklubber har vaeret involveret. NaturKulturVarde har en rolle i styregruppen for
friluftsprojektet, og en lille gruppe lokale ildsjaele fungerer som fglgegruppe for projektet.

Pa dialogmgder i landsbyerne var der borgere, som tilkendegav, at de gerne ville deltage i forskellige
sammenhange, fx pa guidekurset “Tid til tur”, som DN udbyder lokalt pa Karlsgardeegnen: Bliv
Naturguide - Tid Til Tur

Interessenterne naevnt i udbudsmaterialet vurderes alle at veere vaesentlige i forhold til opgaven.
Dialogen med lodsejere og erhvervsdrivende bliver szerligt vigtig i delopgave 3, hvor der skal
udarbejdes cases med afszet i kortlaegningen.

e Vedr. delopgave 2 — kortlaegning og screening: Kan | uddybe, hvilket fagligt fokus der primaert
forventes i kortleegningen og screeningen?
Er der primaert tale om en screening af natur- og landskabsveerdier (fx naturkvaliteter og sarbarhed),
eller forventes kortlaegningen i hgjere grad at have fokus pa rekreativ infrastruktur, tilgaengelighed,
forbindelser og oplevelsespotentialer i omradet?

Kortlaegningen skal gerne tage hgjde for natur- og landskabsvaerdier samt de muligheder og
begraensninger, de medfgrer. Det forventes, at kortlaegningen har fokus pa rekreativ infrastruktur,
tilgeengelighed, forbindelser og oplevelsespotentiale samt de muligheder, som nzerheden til de
naevnte kan skabe.

Det forventes desuden, at kortlaegningen identificerer omrader med ejendomme, hvor en
omdannelse til naturnaer overnatningskapacitet vurderes at vaere et udviklingspotentiale.

e Vedr. delopgave 3 — potentialeanalyse: Kan | uddybe, hvilket detaljeringsniveau der forventes i
vurderingen af forretningspotentiale og rentabilitet?
Forventes potentialet primaert belyst gennem sammenlignelige cases og erfaringer fra andre
projekter, eller skal der gennemfgres en mere konkret analyse af forretningspotentiale og
rentabilitet for de specifikke lokaliteter i projektomradet?

Det forventes, at der udarbejdes en vurdering af forretningspotentiale og rentabilitet, som tager
afsaet i de valgte cases — herunder den specifikke lokalitet og den potentielle omdannelse til
naturnaer overnatningskapacitet, som hver case skal beskrive. Vurderingen ma gerne inddrage viden
fra sammenlignelige cases og erfaringer fra andre projekter, hvor det giver mening, men vurderingen
skal som sagt tage udgangspunkt i og baseres pa de udvalgte cases i denne opgave.

Det forventes desuden, at vurderingen af feasibility bl.a. vil inddrage indsigter fra
malgruppeanalysen og det inspirationskatalog med internationale forretningsmodeller, som stilles til
radighed for den valgte leverandgr i forlgbet.

e Hvad er det | reelt efterspgrger, nar det handler om at” skabe kriterier eller erfaringer,” og
"identificere og konkretisere potentialer for etablering af ny, naturnaer overnatningskapacitet pa
Karlsgardeegnen gennem en systematisk og anvendelsesorienteret tilgang”. Er opgaven at
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identificere de turistegnede omrader — og i givet fald for hvem? Er det Varde Kommune eller
lodsejerne selv?

Der skal udarbejdes en metode til identifikation og udvaelgelse af turismeegnede arealer og
bygninger med potentiale for transformation til ny overnatningskapacitet, som skal fungere som et
redskab og veerktgj som Varde Kommune, og andre kommuner, kan anvende i arbejde med
arealudpegning og i dialog med lodsejere. Fokus er dertil ogsa pa lodsejeren og pa mulige private
investeringer i rentable naturnaere overnatningstilbud — i fgrste omgang pa Karlsgardeegnen.
Samtidig gnsker vi at fa beskrevet en metode eller kriterier, som kan anvendes i andre geografier,
hvor man gnsker at understgtte udviklingen af naturnaer overnatningskapacitet i eller pa kanten af
nye naturomrader. Malgruppen er altsa bade Varde Kommune og lodsejerne selv.

e Er det at opsaette en forretningsmodel for lodsejerne om 1) hvad koster en ombygning, hvad koster
et glampingomrade eller tilsvarende og 2) hvilket indtjeningsgrundlag er der sa bagefter/forrentning
af projektet? Eller det er mere — eller i sammenhaeng — at sige noget om malgruppernes praferencer
for at vaelge forskellige overnatningstilbud, herunder i forhold til naerheden til stisystemer mv.
modsvaret af overnatningstilbuddets kvalitet.

| delopgave 3 skal der bl.a. laves en dybdegaende analyse af forretningsgrundlaget for de 3-5
udvalgte cases. Det vil sige, at det skal belyses, hvordan og/eller hvorvidt den enkelte case er
realiserbar. Dette via feasibilityanalyse af omkostningerne ved transformation af eksisterende
bygninger og det potentielle indtjeningsgrundlag m.m. Fokus i den enkelte case er pa transformation
af bygninger til overnatningskapacitet og ikke omdannelse af et areal til et glampingomrade, som er
det eksempel, der fremhaeves i spgrgsmalet. Dette arbejde skal ses i sasmmenhang med, hvad
efterspgrgslen er hos relevante malgrupper, hvad angar overnatningsproduktets kvalitetsniveau og
attraktivitet samt naerheden til natur og rekreativ infrastruktur i omradet. Som det ogsa star
beskrevet i udbudsmaterialet, skal den skriftlige leverance samle erfaringerne fra de 3-5 cases og
beskrive de forskellige skridt pa vejen mod realisering, herunder anbefalinger vedrgrende feasibility,
plangrundlag, tilladelser og realiseringsmuligheder.
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